 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 
บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกัน
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล
สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 และ 2552
1.
ข้อมูลทั่วไป
1.1
ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทมหาชนและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย บริษัทฯดำเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมีที่อยู่ตามที่จดทะเบียนคือเลขที่ 170/57 อาคารโอเชี่ยนทาวเวอร์ 1 ชั้น 18 ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร
1.2
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล

งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2550) เรื่อง             งบการเงินระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกนำเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้แสดงรายการในงบดุล งบกำไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจำปี

งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด ดังนั้น งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจำปีล่าสุด

งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย           งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยดังกล่าว
1.3
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม

งบการเงินรวมนี้จัดทำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทฯ”) บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกัน และได้จัดทำขึ้นโดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 โดยมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษัทย่อยในระหว่างงวดปัจจุบันจากการควบรวมกิจการของบริษัทย่อยและการจัดตั้งบริษัทใหม่ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7
โครงสร้างของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 มีรายละเอียดดังนี้
	ชื่อบริษัท
	อัตราร้อยละของการถือหุ้นโดยบริษัทฯ
	อัตราร้อยละของสินทรัพย์ของบริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันที่รวมอยู่ในสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 
	อัตราร้อยละของรายได้ของบริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันที่รวมอยู่ในรายได้รวมสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่
	อัตราร้อยละของรายได้ของบริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันที่รวมอยู่ในรายได้รวมสำหรับงวดเก้า   เดือนสิ้นสุดวันที่

	
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน
	30 กันยายน
	30 กันยายน
	30 กันยายน

	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	บริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (เดิมชื่อ "บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้               (ประเทศไทย) จำกัด") 
	100
	100
	7
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด  
	100
	100
	4
	4
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด                           (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ) 
	100
	-
	3
	-
	1
	-
	-
	-


	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	100
	100
	2
	3
	3
	10
	4
	13

	บริษัท กรุงเทพ ซิตี้สมาร์ท จำกัด
	100
	75
	-
	-
	1
	1
	-
	-

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์  แมเนจเม้นท์ จำกัด 
	100
	100
	-
	-
	1
	-
	-
	-

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัดและบริษัทย่อย 
	100
	100
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด                              (เดิมชื่อ "บริษัท บางกอกรุ่งโรจน์ จำกัด") 
	100
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด 
	-
	100
	-
	3
	-
	-
	7
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัดและบริษัทย่อย
	-
	100
	-
	2
	-
	1
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
	-
	100
	-
	1
	-
	5
	2
	3

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	100
	-
	1
	-
	4
	1
	1

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	-
	100
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	กิจการที่ควบคุมร่วมกัน
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอพี (รัชดา) จำกัด (เดิมชื่อ "บริษัท เอพี                แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด")
	51
	51
	5
	4
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอพี (สาทร) จำกัด (เดิมชื่อ "บริษัท เอพี       แปซิฟิค สตาร์ (สาทร) จำกัด")
	51
	51
	3
	3
	-
	-
	-
	-


เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯมีมติพิเศษอนุมัติให้เปลี่ยนชื่อบริษัทย่อยเป็น "บริษัท บางกอกรุ่งเรือง จำกัด" โดยบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2553

ต่อมาเมื่อวันที่ 15 กันยายน 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยดังกล่าวมีมติพิเศษอนุมัติให้เปลี่ยนชื่อบริษัทย่อยเป็น “บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด” โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2553
1.4
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยได้ใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ใน             งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2552 ยกเว้นการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จากวิธีตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จเป็นวิธีรับรู้รายได้     ทั้งจำนวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2
1.5
การประกาศใช้มาตรฐานการบัญชีใหม่

ในระหว่างงวดปัจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม่ตามที่ระบุข้างล่างนี้ 
1) มาตรฐานการบัญชีที่มีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2554 (เว้นแต่แม่บทการบัญชีซึ่งมีผลบังคับใช้ทันที)
	แม่บทการบัญชี (ปรับปรุง 2552)
	

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552)
	การนำเสนองบการเงิน

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552)
	สินค้าคงเหลือ

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552)
	งบกระแสเงินสด

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552)
	นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชี และข้อผิดพลาด

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552)
	เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552)
	สัญญาก่อสร้าง

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552)
	สัญญาเช่า

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552)
	ต้นทุนการกู้ยืม

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552)
	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552)
	งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552)
	เงินลงทุนในบริษัทร่วม

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 
	การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่     เงินเฟ้อรุนแรง

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552)
	ส่วนได้เสียในการร่วมค้า

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552)
	กำไรต่อหุ้น

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552)
	งบการเงินระหว่างกาล

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552)
	การด้อยค่าของสินทรัพย์

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552)
	ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น


	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552)
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552)
	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552)
	การรวมธุรกิจ

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2552)
	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการดำเนินงานที่ยกเลิก

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 6
	การสำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่


2) มาตรฐานการบัญชีที่มีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556
	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 
	ภาษีเงินได้

	มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552)
	การบัญชีสำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล


ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อว่ามาตรฐานการบัญชีข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญ     ต่องบการเงินสำหรับปีที่เริ่มใช้มาตรฐานการบัญชีดังกล่าว ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 ซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัทฯอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที่นำมาตรฐานการบัญชีดังกล่าวมาถือปฏิบัติ 
2.
การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันได้เปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินและบ้านพร้อมที่ดิน และการรับรู้รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดจากวิธีตามอัตราส่วนของงานที่ทำเสร็จเป็นวิธีรับรู้รายได้ทั้งจำนวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ กล่าวคือเมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อหลังจากได้รับชำระจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้วเพื่อให้เป็นไปในแนวทางเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ
ในการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าว บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันได้ปรับย้อนหลังงบการเงินงวดก่อนที่นำมาแสดงเปรียบเทียบเสมือนว่าบริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันได้รับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นรายได้ทั้งจำนวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์มาโดยตลอด ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวได้แสดงไว้ในหัวข้อ “ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีเกี่ยวกับการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์”            ในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นแล้ว 
ผลกระทบของรายการปรับปรุงที่มีต่องบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 และงบกำไรขาดทุนสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 มีดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน                     เฉพาะกิจการ

	งบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552
	
	

	ลูกหนี้การค้าเพิ่มขึ้น
	32
	32

	มูลค่างานที่เสร็จแต่ยังไม่ได้เรียกเก็บลดลง
	(68,749)
	(33,186)

	สินค้าคงเหลือเพิ่มขึ้น
	220,943
	172,007

	รายได้รับล่วงหน้าเพิ่มขึ้น
	304,849
	270,812

	หนี้สินหมุนเวียนอื่นลดลง
	(825)
	(334)

	กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรรลดลง
	(151,797)
	(131,625)

	
	
	

	งบกำไรขาดทุนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่          30 กันยายน 2552
	
	

	รายได้จากการขายเพิ่มขึ้น
	150,203
	183,301

	ต้นทุนขายเพิ่มขึ้น
	69,824
	102,475

	ค่าใช้จ่ายในการขาย(ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ)เพิ่มขึ้น
	537
	591

	กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่เพิ่มขึ้น
	79,841
	80,235

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น (บาท)
	0.03
	0.03

	
	
	

	งบกำไรขาดทุนสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่          30 กันยายน 2552
	
	

	รายได้จากการขายลดลง
	(61,076)
	(65,216)

	ต้นทุนขายลดลง
	(15,189)
	(14,760)

	ค่าใช้จ่ายในการขาย(ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ)ลดลง
	(75)
	(29)

	กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ลดลง
	(45,812)
	(50,427)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานลดลง (บาท)
	(0.02)
	(0.02)


ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีดังกล่าวต่องบการเงินสำหรับงวดปัจจุบันสรุปได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)


	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน                      เฉพาะกิจการ

	งบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2553
	
	

	มูลค่างานที่เสร็จแต่ยังไม่ได้เรียกเก็บลดลง
	(116,753)
	(116,753)

	สินค้าคงเหลือเพิ่มขึ้น
	123,726
	107,144

	รายได้รับล่วงหน้าเพิ่มขึ้น
	80,752
	56,685

	หนี้สินหมุนเวียนอื่นลดลง
	(6,946)
	(5,754)

	กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรรลดลง
	(66,932)
	(66,541)

	
	
	

	งบกำไรขาดทุนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่         30 กันยายน 2553
	
	

	รายได้จากการขายลดลง
	(169,640)
	(151,581)

	ต้นทุนขายลดลง
	(109,172)
	(96,535)

	ค่าใช้จ่ายในการขาย(ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ)ลดลง
	(5,294)
	(4,699)

	กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ลดลง
	(55,174)
	(50,347)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานลดลง(บาท)
	(0.02)
	(0.02)

	กำไรต่อหุ้นปรับลดลดลง(บาท)
	(0.02)
	(0.02)

	
	
	

	งบกำไรขาดทุนสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่         30 กันยายน 2553
	
	

	รายได้จากการขายเพิ่มขึ้น
	176,061
	130,528

	ต้นทุนขายเพิ่มขึ้น
	97,217
	64,863

	ค่าใช้จ่ายในการขาย(ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ)ลดลง
	(6,121)
	(5,420)

	กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่เพิ่มขึ้น
	84,965
	71,085

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น(บาท)
	0.04
	0.03

	กำไรต่อหุ้นปรับลดเพิ่มขึ้น (บาท)
	0.04
	0.03


3.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด


เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตามที่แสดงอยู่ในงบดุล ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	เงินสดและเงินฝากธนาคาร
	737,157
	1,736,959
	584,527
	1,112,942

	กองทุนทหารไทยธนรัฐ
	816
	-
	816
	-

	รวมเงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน
	737,973
	1,736,959
	585,343
	1,112,942

	หัก: เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้
	(22,328)
	(28,764)
	(14,834)
	(14,552)

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	715,645
	1,708,195
	570,509
	1,098,390



เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้ข้างต้นเป็นเงินฝากธนาคารซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำไปวางไว้กับธนาคารเพื่อเป็นประกันหนังสือค้ำประกันที่ธนาคารออกให้ในนามของบริษัทฯและบริษัทย่อย
4.
ลูกหนี้การค้า

ยอดคงเหลือของลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 เป็นลูกหนี้กับกิจการอื่นซึ่งสามารถแยกตามอายุหนี้ที่ค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	ระยะเวลาค้างชำระ 
	
	
	
	

	ยังไม่ครบกำหนดชำระหนี้
	3,943
	2,084
	-
	-

	เกินกำหนดชำระ
	
	
	
	

	ไม่เกิน 12 เดือน
	3,366
	1,680
	-
	200

	มากกว่า 12 เดือนขึ้นไป
	16,711
	16,720
	16,711
	16,511

	รวมลูกหนี้การค้า
	24,020
	20,484
	16,711
	16,711

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(16,479)
	(16,589)
	(16,479)
	(16,479)

	ลูกหนี้การค้า - สุทธิ
	7,541
	3,895
	232
	232


5.  
สินค้าคงเหลือ 
บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันมีรายละเอียดสำหรับโครงการที่ดำเนินการอยู่ดังนี้ 
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นงวด
	35
	33
	25
	24

	จำนวนโครงการที่ปิดแล้ว
	(10)
	(8)
	(7)
	(6)

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่
	14
	10
	13
	7

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่สิ้นงวด
	39
	35
	31
	25

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วทั้งสิ้น (ล้านบาท)
	47,862
	38,669
	33,269
	25,628

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดดำเนินการอยู่
	91.22
	95.19
	88.07
	96.24



บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันได้นำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 จำนวน 13,006.5 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 10,179.9 ล้านบาท) ไปจดจำนองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมจากธนาคารตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 14 และ 15

บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันได้รวมต้นทุนการกู้ยืมสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 และ 2552 เข้าเป็นต้นทุนของสินค้าคงเหลือ โดยคำนวณจากอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนซึ่งเป็นอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของเงินกู้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	2553
	2552
	2553
	2552

	ต้นทุนการกู้ยืมส่วนที่รวมเป็นต้นทุน                      ของสินค้าคงเหลือ (พันบาท)
	115,449
	54,575
	97,750
	34,548

	อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ)
	4.25 - 6.00
	4.35 - 5.85
	4.25 - 4.97
	4.35 - 5.30

	
	
	
	
	

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	2553
	2552
	2553
	2552

	ต้นทุนการกู้ยืมส่วนที่รวมเป็นต้นทุน                      ของสินค้าคงเหลือ (พันบาท)
	269,233
	145,831
	221,375
	91,170

	อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ)
	4.25 - 6.00
	4.00 - 6.25
	4.25 - 5.24
	4.35 - 5.75


6.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างงวด บริษัทฯ บริษัทย่อย และกิจการที่ควบคุมร่วมกันมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	

	
	สำหรับงวดสามเดือน
	สำหรับงวดสามเดือน
	

	
	สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
	สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
	นโยบายการกำหนดราคา 

	
	2553
	2552           
	2553
	2552           
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	

	รายได้ค่าธรรมเนียมการค้ำประกัน
	-
	-
	261
	1,090
	อัตราร้อยละ 1.00 ต่อปี ของภาระค้ำประกันคงค้าง

	รายได้ค่าเช่า
	-
	-
	338
	338
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	-
	26,938
	13,510
	อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.85 - 6.00 ต่อปี (2552: ร้อยละ 5.85 ต่อปี)

	ดอกเบี้ยจ่าย
	-
	-
	13,517
	10,745
	อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.85 - 6.00 ต่อปี (2552: ร้อยละ 5.85 ต่อปี)

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	-
	-
	2,335
	2,007
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน

	ซื้อที่ดิน
	-
	-
	-
	20,805
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับกิจการที่ควบคุมร่วมกัน
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริการ
	10,885
	7,925
	22,214
	16,173
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทร่วมและบริษัทย่อยของบริษัทร่วม
	
	
	
	

	ซื้อวัสดุก่อสร้าง
	5,083
	4,320
	4,818
	4,124
	ราคาที่เทียบเคียงกับบุคคลภายนอก

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	ซื้อวัสดุก่อสร้าง
	-
	2,084
	-
	2,084
	ราคาที่เทียบเคียงกับบุคคลภายนอก

	ค่าเช่าจ่าย
	1,245
	1,245
	1,245
	1,245
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา


	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	

	
	สำหรับงวดเก้าเดือน
	สำหรับงวดเก้าเดือน
	

	
	สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	นโยบายการกำหนดราคา 

	
	2553
	2552            
	2553
	2552            
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	

	รายได้จากการขาย
	-
	-
	27,195
	12,459
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้ค่าธรรมเนียมการค้ำประกัน
	-
	-
	1,303
	2,905
	อัตราร้อยละ 1.00 ต่อปี ของภาระค้ำประกันคงค้าง

	รายได้ค่าเช่า
	-
	-
	1,013
	1,013
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	-
	49,575
	31,839
	อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.85 - 6.00 ต่อปี (2552: ร้อยละ 4.60 - 6.25 ต่อปี)

	ดอกเบี้ยจ่าย
	-
	-
	34,006
	28,354
	อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.85 - 6.00 ต่อปี (2552: ร้อยละ 4.60 - 6.25 ต่อปี)

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	-
	-
	12,913
	7,479
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน

	ซื้อที่ดิน
	-
	-
	27,000
	20,805
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับกิจการที่ควบคุมร่วมกัน
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริการ
	59,480
	31,008
	121,387
	63,281
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทร่วมและบริษัทย่อยของบริษัทร่วม
	
	
	
	

	ซื้อวัสดุก่อสร้าง
	20,344
	13,545
	18,819
	12,561
	ราคาที่เทียบเคียงกับบุคคลภายนอก

	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	ซื้อวัสดุก่อสร้าง
	7,277
	2,084
	7,277
	2,084
	ราคาที่เทียบเคียงกับบุคคลภายนอก

	ค่าเช่าจ่าย
	3,736
	3,736
	3,736
	3,736
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	
	
	
	
	
	


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 มีรายละเอียดดังนี้ 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	ดอกเบี้ยค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด
	-
	-
	25,502
	3,858

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	21,693
	-

	บริษัท ซิกเนเจอร์ แอดไวซอรี่ พาร์ทเนอร์ส จำกัด
	-
	-
	2,066
	1,015

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	310
	1,400

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด
	-
	-
	-
	27,954

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	-
	532

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	-
	-
	-
	113

	รวมดอกเบี้ยค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	49,571
	34,872

	
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	1,424,793
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด
	-
	-
	567,064
	382,564

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	30,000
	28,000

	บริษัท ซิกเนเจอร์ แอดไวซอรี่ พาร์ทเนอร์ส จำกัด 
	-
	-
	20,487
	19,987

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด
	-
	-
	-
	402,500

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	-
	-
	-
	64,000

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	-
	16,800

	รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	2,042,344
	913,851


	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อยของบริษัทร่วม
	
	
	
	

	บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จำกัด 
	972
	2,406
	921
	2,109

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) 
	-
	4,071
	-
	4,071

	รวมเจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	972
	6,477
	921
	6,180

	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด                           (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ) 
	-
	-
	77,697
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	-
	-
	1,081
	-

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัด
	-
	-
	860
	456

	บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด
	-
	-
	246
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
	-
	-
	-
	34,147

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
	-
	-
	-
	7,112

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	-
	-
	-
	4,815

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	-
	118

	รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	79,884
	46,648

	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด                           (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ) 
	-
	-
	1,089,600
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	-
	-
	126,000
	-

	บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด
	-
	-
	35,000
	-

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัด
	-
	-
	8,300
	9,300

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
	-
	-
	-
	301,000

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
	-
	-
	-
	253,300

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	-
	-
	-
	145,800

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	-
	12,000

	รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	1,258,900
	721,400


	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทร่วม
	
	
	
	

	บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน)
	921
	921
	921
	921

	รวมเจ้าหนี้เงินประกันผลงาน - กิจการที่ เกี่ยวข้องกัน
	921
	921
	921
	921


ในระหว่างงวดปัจจุบัน เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีการเคลื่อนไหวดังต่อไปนี้ 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดคงเหลือ                ณ วันที่                       
	ในระหว่างงวด
	ยอดคงเหลือ      ณ วันที่             

	ชื่อบริษัท
	31 ธันวาคม 2552
	ให้กู้เพิ่ม
	รับชำระ
	30 กันยายน 2553 

	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	1,470,793
	(46,000)
	1,424,793

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด
	382,564
	283,000
	(98,500)
	567,064

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จำกัด
	28,000
	11,500
	(9,500)
	30,000

	บริษัท ซิกเนเจอร์ แอดไวซอรี่ พาร์ทเนอร์ส จำกัด 
	19,987
	28,300
	(27,800)
	20,487

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด 
	402,500
	-
	(402,500)
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	64,000
	-
	(64,000)
	-

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	16,800
	-
	(16,800)
	-

	รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	913,851
	1,793,593
	(665,100)
	2,042,344


เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
 (หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดคงเหลือ                
	ในระหว่างงวด
	ยอดคงเหลือ                

	ชื่อบริษัท
	ณ วันที่         31 ธันวาคม 2552
	กู้เพิ่ม
	จ่ายชำระ
	รับโอน(โอน)หนี้สินจากการควบรวมกิจการ
	ณ วันที่          30 กันยายน 2553 

	บริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด                           (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ) 
	-
	420,000
	-
	669,600
	1,089,600

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	-
	126,500
	(500)
	-
	126,000

	บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด
	-
	45,000
	(10,000)
	-
	35,000

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัด 
	9,300
	-
	(1,000)
	-
	8,300

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
	301,000
	-
	-
	(301,000)
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
	253,300
	-
	(29,500)
	(223,800)
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	145,800
	-
	(1,000)
	(144,800)
	-

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	12,000
	-
	(12,000)
	-
	-

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	60,000
	(60,000)
	-
	-

	รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	721,400
	651,500
	(114,000)
	-
	1,258,900


เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมข้างต้นเป็นเงินกู้ยืมในรูปของตั๋วสัญญาใช้เงินซึ่งไม่มีหลักทรัพย์ค้ำประกันและครบกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม
ค่าตอบแทนผู้บริหาร

ในระหว่างงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทฯได้บันทึกเงินเดือน ค่าเบี้ยประชุมและเงินบำเหน็จที่จ่ายให้แก่กรรมการและผู้บริหารเป็นจำนวนเงิน 12.8 ล้านบาท และ 41.6 ล้านบาท ตามลำดับ (2552: 11.5 ล้านบาท และ 38.3 ล้านบาท ตามลำดับ)
ภาระค้ำประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีภาระจากการค้ำประกันให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 24.3
7.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
(หน่วย: พันบาท)
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ชื่อบริษัท
	ลักษณะของธุรกิจ
	ทุนชำระแล้ว
	สัดส่วนเงินลงทุน
	ราคาทุน
	ค่าเผื่อการด้อยค่าของ           เงินลงทุน
	เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ
	เงินปันผลรับ

	
	
	30 กันยายน 
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน 
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน 
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน 
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน 
	31 ธันวาคม
	สำหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	สำหรับงวดเก้าเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	
	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด                            (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ) 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	895,834
	-
	100
	-
	407,103
	-
	-
	-
	407,103
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	300,000
	300,000
	100
	100
	294,016
	294,016
	-
	-
	294,016
	294,016
	-
	599,999
	-
	599,999

	บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด
	รับเหมาก่อสร้าง
	50,000
	-
	100
	-
	50,000
	-
	-
	-
	50,000
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้            ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	20,000
	20,000
	100
	100
	20,000
	20,000
	-
	-
	20,000
	20,000
	-
	-
	-
	28,800

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัด และบริษัทย่อย 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	10,000
	10,000
	100
	100
	10,000
	10,000
	-
	-
	10,000
	10,000
	-
	-
	-
	4,450

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	10,000
	10,000
	100
	100
	10,000
	10,000
	-
	-
	10,000
	10,000
	-
	-
	-
	-

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ให้บริการ
	5,000
	5,000
	100
	100
	4,900
	4,900
	(4,900)
	(4,900)
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	บริษัท กรุงเทพ ซิตี้สมาร์ท จำกัด
	ให้บริการ
	4,000
	4,000
	100
	75
	4,142
	3,000
	-
	-
	4,142
	3,000
	-
	-
	9,001
	1,328

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	-
	660,000
	-
	100
	-
	191,400
	-
	-
	-
	191,400
	-
	-
	24,960
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้                  (รัชวิภา) จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	-
	85,734
	-
	100
	-
	92,327
	-
	-
	-
	92,327
	-
	-
	12,211
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	-
	100,000
	-
	100
	-
	73,082
	-
	-
	-
	73,082
	-
	-
	10,000
	28,000

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	-
	40,000
	-
	100
	-
	40,144
	-
	-
	-
	40,144
	-
	-
	60,000
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้  (สาทร) จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	-
	10,000
	-
	100
	-
	10,000
	-
	-
	-
	10,000
	-
	-
	49,997
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	800,161
	748,869
	(4,900)
	(4,900)
	795,261
	743,969
	-
	599,999
	166,169
	662,577


7.1
การเปลี่ยนแปลงเงินลงทุนในบริษัทย่อย
ก)
เมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด มีมติอนุมัติให้โอนขายหุ้นสามัญที่บริษัทย่อยดังกล่าวถืออยู่ในบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด จำนวน 348 หุ้นให้แก่บริษัทฯในราคาหุ้นละ 43.07 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 14,988 บาท
ข)
เมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด มีมติอนุมัติให้โอนขายหุ้นสามัญที่บริษัทย่อยดังกล่าวถืออยู่ในบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด จำนวน 348 หุ้น ให้แก่บริษัทฯในราคาหุ้นละ 43.07 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 14,988 บาท 
ค)
เมื่อวันที่ 17 มีนาคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด มีมติอนุมัติให้โอนขายหุ้นสามัญที่บริษัทย่อยดังกล่าวถืออยู่ในบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้ง จำกัด จำนวน 9,994 หุ้น ให้แก่บริษัทฯในราคาหุ้นละ 12 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 119,928 บาท
ง) 
เมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้บริษัทฯซื้อหุ้นสามัญของบริษัท กรุงเทพ ซิตี้สมาร์ท จำกัด คืนจากผู้ถือหุ้นรายเดิม จำนวน 99,958 หุ้น ในราคาหุ้นละ 11.42 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 1.1 ล้านบาท 
7.2
การเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียน
ก) 
เมื่อวันที่ 13 เมษายน 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด มีมติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ โดยแก้ไขมูลค่าหุ้นจากเดิมหุ้นละ 100 บาทเป็นหุ้นละ 10 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 10,000,000 บาท (หุ้นสามัญ 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้แก้ไขข้อมูลมูลค่าหุ้นในหนังสือบริคณห์สนธิกับกระทรวงพาณิชย์ในวันที่ 19 เมษายน 2553
ข) 
เมื่อวันที่ 13 เมษายน 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด ได้มีมติอนุมัติเรื่องดังต่อไปนี้
1) 
อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิจำนวน 49 บาท (หุ้นสามัญ 7 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 7 บาท) จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 85,733,851 บาท (หุ้นสามัญ 12,247,693 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 7 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จำนวน 85,733,900 บาท (หุ้นสามัญ 12,247,700 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 7 บาท)

2) 
อนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ โดยแก้ไขมูลค่าหุ้นจากเดิมหุ้นละ 7 บาท เป็นหุ้นละ 10 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจำนวน 85,733,900 บาท (หุ้นสามัญ 8,573,390 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท)
บริษัทย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิกับกระทรวงพาณิชย์ในวันที่ 19 เมษายน 2553
7.3
การควบรวมกิจการ

เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2553 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อย มีมติให้ควบรวมบริษัทย่อยดังต่อไปนี้ 
1.
บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
2.
บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด
3.
บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
4.
บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
5.
บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้ง จำกัด
6.
บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

เมื่อวันที่ 30 มิถุนายน 2553 บริษัทย่อยข้างต้นได้จดทะเบียนควบรวมกิจการกับกระทรวงพาณิชย์ภายใต้ชื่อบริษัทใหม่ว่า บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ดังนั้นบริษัทย่อยข้างต้นจึงสิ้นสุดสภาพนิติบุคคลในวันดังกล่าวและได้โอนสินทรัพย์ หนี้สิน สิทธิ หน้าที่และความรับผิดชอบทั้งหมดให้แก่บริษัทใหม่โดยผลของกฎหมายแล้ว โดยสินทรัพย์และหนี้สินที่โอนเป็นยอดมูลค่าตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2553

การควบรวมบริษัทย่อยข้างต้นได้มีการจัดสรรหุ้นของบริษัทใหม่ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทย่อยดังกล่าว โดยจำนวนหุ้นของบริษัทใหม่ที่นำมาจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยจะเป็นหุ้นสามัญและหุ้นบุริมสิทธิที่ออกจำหน่ายแล้วทั้งหมดของทั้งหกบริษัทรวมกัน หรือเท่ากับหุ้นสามัญจำนวน 63,583,390 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท และหุ้นบุริมสิทธิจำนวน 26,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท โดยจัดสรรหุ้นของบริษัทใหม่ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยข้างต้นในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมในบริษัทเดิมต่อ 1 หุ้นในบริษัทใหม่ 
7.4
การจัดตั้งบริษัทใหม่

เมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯได้มีมติเห็นชอบให้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ชื่อบริษัท บางกอกรุ่งโรจน์ จำกัด โดยมีทุนจดทะเบียนเป็นหุ้นสามัญจำนวน 5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 50 ล้านบาท โดยให้เรียกชำระร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียน ซึ่งบริษัทฯจะถือหุ้นร้อยละ 99.99 และบริษัทฯได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทย่อยดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2553

ต่อมาเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยดังกล่าวมีมติพิเศษอนุมัติให้เปลี่ยนชื่อบริษัทย่อยเป็น “บริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด”  โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้              จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553
8.
เงินลงทุนในการร่วมค้า
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	กิจการที่ควบคุมร่วมกัน
	ลักษณะของธุรกิจ
	สัดส่วนเงินลงทุน
	มูลค่าเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

	
	
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม

	
	
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ
	พันบาท
	พันบาท

	บริษัท เอพี (รัชดา) จำกัด 

(เดิมชื่อ “บริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด”)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	51
	51
	341,685
	290,670

	บริษัท เอพี (สาทร) จำกัด 

(เดิมชื่อ “บริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (สาทร) จำกัด”)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	51
	51
	300,511
	264,784

	รวมเงินลงทุนในการร่วมค้า
	
	
	
	642,196
	555,454


8.1
เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2552 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด มีมติอนุมัติให้เรียกชำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนร้อยละ 25.13 ของทุนจดทะเบียนที่เพิ่มจำนวน 350 ล้านบาท ตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทดังกล่าวเมื่อวันที่ 19 กันยายน 2551คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 87.9 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้ชำระมูลค่าเงินลงทุนตามสัดส่วนเป็นจำนวนเงินประมาณ 44.8 ล้านบาท 

เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด มีมติอนุมัติให้เรียกชำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนอีกร้อยละ 28.58 ของทุนจดทะเบียนที่เพิ่มข้างต้น คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 100.0 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้ชำระมูลค่าเงินลงทุนตามสัดส่วนเป็นจำนวนเงินประมาณ 51.0 ล้านบาท
8.2
เมื่อวันที่ 16 มกราคม 2552 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (สาทร) จำกัด มีมติอนุมัติให้เรียกชำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนร้อยละ 18.63 ของทุนจดทะเบียนที่เพิ่มจำนวน 570 ล้านบาท ตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทดังกล่าวเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2551 คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 106.2 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้ชำระมูลค่าเงินลงทุนตามสัดส่วนเป็นจำนวนเงินประมาณ 54.2 ล้านบาท

เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (สาทร) จำกัด มีมติอนุมัติให้เรียกชำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนอีกร้อยละ 12.29 ของทุนจดทะเบียนที่เพิ่มข้างต้น คิดเป็นจำนวนเงินประมาณ 70.1 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้ชำระมูลค่าเงินลงทุนตามสัดส่วนเป็นจำนวนเงินประมาณ 35.7 ล้านบาท
8.3
เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้ซื้อหุ้นสามัญเพิ่มเติมในบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด จากบริษัท เออาร์ อีพีดีเอฟ เอเวอร์กรีน รัช ลิมิเต็ด จำนวน 36.015 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 13.5777 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 489.0 ล้านบาท 

เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553 บริษัทฯได้ดำเนินการซื้อขายและรับโอนหุ้นสามัญข้างต้น ทำให้บริษัทฯมีอัตราส่วนการถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 51.00 เป็นร้อยละ 99.99 โดยบริษัทดังกล่าวเปลี่ยนสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯและตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทดังกล่าวเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553 บริษัทย่อยได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น "บริษัท เอพี (รัชดา) จำกัด" กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553
8.4
เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้ซื้อหุ้นสามัญเพิ่มเติมในบริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (สาทร) จำกัด จากบริษัท เออาร์ อีพีดีเอฟ เอเวอร์กรีน สาท ลิมิเต็ด จำนวน 31.85 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 10.7692 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 343.0 ล้านบาท 

เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553 บริษัทฯได้ดำเนินการซื้อขายและรับโอนหุ้นสามัญข้างต้น ทำให้บริษัทฯมีอัตราส่วนการถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 51.00 เป็นร้อยละ 99.99 โดยบริษัทดังกล่าวเปลี่ยนสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯและตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทดังกล่าวเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553 บริษัทย่อยได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น "บริษัท เอพี (สาทร) จำกัด" กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2553
9.
เงินลงทุนในบริษัทร่วม
	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ชื่อบริษัท
	ลักษณะของธุรกิจ
	สัดส่วนเงินลงทุน
	มูลค่าเงินลงทุนตาม                       วิธีส่วนได้เสีย
	มูลค่าเงินลงทุนตาม                    วิธีราคาทุน

	
	
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม
	30 กันยายน
	31 ธันวาคม

	
	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท
	พันบาท

	บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
	รับเหมาก่อสร้าง
	22
	24
	128,120
	131,487
	55,345
	59,727

	รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วม
	
	
	
	128,120
	131,487
	55,345
	59,727


9.1
บริษัทฯบันทึกส่วนแบ่งกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียในงบกำไรขาดทุนรวมสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 จำนวนประมาณ 3.7 ล้านบาท และ 9.0 ล้านบาท ตามลำดับ (2552: 0.8 ล้านบาท และ 2.9 ล้านบาท ตามลำดับ) ซึ่งคำนวณจากงบการเงินระหว่างกาลของบริษัทร่วมที่จัดทำโดยฝ่ายบริหารของบริษัทร่วมและยังมิได้ผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทร่วม 
9.2
ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัทฯได้ขายหุ้นสามัญของบริษัทร่วมจำนวน 3.5 ล้านหุ้น คิดเป็นร้อยละ 1.75 ของจำนวนหุ้นที่เรียกชำระแล้วทั้งหมดของบริษัทร่วมดังกล่าว ในราคาเฉลี่ยหุ้นละ 3.0056 บาท โดยมีกำไรจากการขายเงินลงทุนในงบกำไรขาดทุนรวมสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 จำนวนประมาณ 0.59 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 6.21 ล้านบาท)
9.3
ในระหว่างไตรมาสสองของปีปัจจุบัน บริษัทฯได้รับเงินปันผลจากบริษัทร่วมเป็นจำนวนเงินประมาณ 2.4 ล้านบาท (2552: 2.4 ล้านบาท)
9.4
ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 เงินลงทุนในบริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน) มีมูลค่ายุติธรรมซึ่งคำนวณจากราคาเสนอซื้อครั้งสุดท้ายของหุ้นในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตามจำนวนหุ้นสามัญที่บริษัทฯถืออยู่ ณ วันสิ้นงวดเป็นจำนวน 136 ล้านบาท 
10.
เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	(หน่วย: พันบาท)

	
	สัดส่วนการลงทุน
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552      
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552      
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552      

	
	ร้อยละ
	ร้อยละ
	
	
	
	

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) 
	-
	15
	-
	135,243
	-
	135,243

	กองทุนรวมเอเชีย                            รีคอฟเวอรี่พร็อพเพอร์ตี้ 1
	-
	-
	25
	36
	-
	-

	รวม
	
	
	25
	135,279
	-
	135,243

	บวก: กำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
	
	
	-
	33,612
	-
	33,612

	มูลค่ายุติธรรม
	
	
	25
	168,891
	-
	168,855



เมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2553 กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ควอลิตี้คอนสตรัคชั่นโปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งประกอบด้วย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) บริษัท            ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) และ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ได้ทำบันทึกข้อตกลงขายหุ้นบริษัท ควอลิตี้คอนสตรัคชั่นโปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) ในจำนวนรวม 204 ล้านหุ้นคิดเป็นร้อยละ 51 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท ควอลิตี้คอนสตรัคชั่นโปรดัคส์ จำกัด (มหาชน) ให้กับ บริษัท เอสซีจี ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง จำกัด ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 100 โดยบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จำกัด (มหาชน) โดยบริษัทฯขายหุ้นดังกล่าวทั้งหมดที่บริษัทฯถืออยู่จำนวน 59,877,700 หุ้น            คิดเป็นร้อยละ 14.97 ในราคาหุ้นละ 4 บาท คิดเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 239,510,800 บาท 

เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2553 บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) และบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ได้ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น และบริษัทฯได้โอนหุ้นของบริษัทดังกล่าวให้กับบริษัท เอสซีจี ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง จำกัด ในวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2553 โดยมีกำไรจากการขายเงินลงทุนเป็นจำนวนประมาณ 104.3 ล้านบาท ซึ่งแสดงรวมอยู่ในงบกำไรขาดทุนสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553
11. 
ที่ดินและต้นทุนโครงการรอการพัฒนา
บริษัทย่อยได้นำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 จำนวน 102.4 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2552: 90.3 ล้านบาท) ไปจดจำนองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 14 และ 15
12. 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 สรุปได้ดังนี้
 (หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน      เฉพาะกิจการ

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552
	109,343
	94,678

	ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน
	54,177
	48,974

	รับโอนจากสินค้าคงเหลือ
	24,478
	24,478

	ตัดจำหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ตัดจำหน่าย
	(1,205)
	(695)

	โอนออกเป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	(7,955)
	(7,955)

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(19,469)
	(16,381)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2553      
	159,369
	143,099



บริษัทฯและบริษัทย่อยมีที่ดิน อาคารและสโมสรบางส่วนที่เลิกใช้งานและถือไว้รอจำหน่ายซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 จำนวนประมาณ 57.5 ล้านบาท และ 58.1 ล้านบาท ตามลำดับ (เฉพาะกิจการ: 48.5 ล้านบาท และ 48.7 ล้านบาท ตามลำดับ) อย่างไรก็ตาม บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ตั้งค่าเผื่อการด้อยค่า ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 จำนวนประมาณ 36.8 ล้านบาท และ 36.8 ล้านบาท ตามลำดับ (เฉพาะกิจการ: 31.1 ล้านบาท และ 31.1 ล้านบาท ตามลำดับ) ตามมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ดังกล่าว
13. 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 สรุปได้ดังนี้
 (หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน                         เฉพาะกิจการ

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552
	14,477
	13,538

	ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน
	1,109
	1,109

	รับโอนจากบัญชีอุปกรณ์
	7,955
	7,955

	ตัดจำหน่ายระหว่างงวด - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ตัดจำหน่าย
	(8,448)
	(8,448)

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวด
	(2,802)
	(2,620)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2553      
	12,291
	11,534


14.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

วงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินโครงการบางส่วนของบริษัทฯและบริษัทย่อย และค้ำประกันโดยบริษัทฯ ส่วนวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของกิจการที่ควบคุมร่วมกัน ค้ำประกันโดยการ            จดจำนองที่ดินโครงการของกิจการที่ควบคุมร่วมกัน
15.
เงินกู้ยืมระยะยาว
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	990,087
	1,426,708
	203,010
	634,031

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	-
	(20)
	-
	(20)

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนด             ชำระภายในหนึ่งปี
	990,087
	1,426,688
	203,010
	634,011



การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 มีรายละเอียดดังนี้
 (หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน             เฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552
	1,426,708
	634,031

	บวก: รับเงินกู้เพิ่มระหว่างงวด
	404,400
	210,000

	หัก: จ่ายคืนเงินกู้ระหว่างงวด
	(841,021)
	(641,021)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553      
	990,087
	203,010



เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯและกิจการที่ควบคุมร่วมกันค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของแต่ละโครงการของบริษัทฯและกิจการที่ควบคุมร่วมกัน ส่วนเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยหลายแห่งค้ำประกันโดยบริษัทฯ และโดยการจดจำนองที่ดินโครงการของบริษัทย่อยเหล่านั้น

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ เป็นต้น

16. 
หุ้นกู้


หุ้นกู้ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน โดยมีรายละเอียดดังนี้




	
	
	
	
	งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	
	จำนวนหน่วย
	จำนวนเงิน

	ชื่อหุ้นกู้
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อายุ
	วันที่ครบกำหนด
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553 
	31 ธันวาคม 2552

	
	
	
	
	หน่วย
	หน่วย
	พันบาท
	พันบาท

	AP107A
	ร้อยละ 4.90 ต่อปี
	3 ปี
	19 กรกฎาคม 2553
	-
	1,500,000
	-
	1,500,000

	AP117A
	ร้อยละ 5.30 ต่อปี
	4 ปี
	19 กรกฎาคม 2554
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000

	AP118A
	ปีที่ 1 ร้อยละ 5.00 ต่อปี
ปีที่ 2 ร้อยละ 6.00 ต่อปี
ปีที่ 3 ร้อยละ 7.00 ต่อปี
	3 ปี
	8 สิงหาคม 2554
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000

	AP122A
	ปีที่ 1 - 1.5 ร้อยละ 5.50 ต่อปี
ปีที่ 1.5 - 3 ร้อยละ 6.00 ต่อปี
	3 ปี
	5 กุมภาพันธ์ 2555
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000

	AP127A
	ร้อยละ 5.00 ต่อปี
	3 ปี
	24 กรกฎาคม 2555
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000

	AP132A
	ร้อยละ 4.90 ต่อปี
	3 ปี 5 เดือน
	15 กุมภาพันธ์ 2556
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000
	1,000,000

	AP138A
	ร้อยละ 3.80 ต่อปี
	3 ปี 6 เดือน
	4 สิงหาคม 2556
	500,000
	-
	500,000
	-

	AP139A
	ร้อยละ 3.80 ต่อปี
	3 ปี 7 เดือน 26 วัน
	30 กันยายน 2556
	1,000,000
	-
	1,000,000
	-

	AP141A
	ร้อยละ 3.50 ต่อปี
	3 ปี 6 เดือน
	19 มกราคม 2557
	1,000,000
	-
	1,000,000
	-

	AP157A
	ร้อยละ 4.00 ต่อปี
	4 ปี 11 เดือน 4 วัน
	9 กรกฎาคม 2558
	500,000
	-
	500,000
	-

	รวม
	
	
	
	
	
	8,000,000
	6,500,000

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	(2,000,000)
	(1,500,000)

	หุ้นกู้ - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	6,000,000
	5,000,000


การเปลี่ยนแปลงของบัญชีหุ้นกู้สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 มีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวมและ                  งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552
	6,500,000

	บวก: หุ้นกู้ที่ออกจำหน่ายระหว่างงวด
	3,000,000

	หัก: จ่ายคืนเงินกู้ระหว่างงวด
	(1,500,000)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 
	8,000,000



เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2553 บริษัทฯได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ตามมติที่ประชุมใหญ่สามัญประจำปี      ผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 24 เมษายน 2552 ดังนี้
ก) 
ออกและเสนอขายหุ้นกู้จำนวน 0.5 ล้านหน่วย มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ้น 500 ล้านบาท โดยเสนอขายแก่ผู้ลงทุนทั่วไปและผู้ลงทุนสถาบัน หุ้นกู้ดังกล่าวเป็น           หุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ  ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ  3 ปี 6 เดือน นับแต่วันที่ออกหุ้นกู้ มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 3.80 ต่อปี โดยชำระดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน และครบกำหนดไถ่ถอนวันที่ 4 สิงหาคม 2556
ข) 
ออกและเสนอขายหุ้นกู้จำนวน 1.0 ล้านหน่วย มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,000 ล้านบาท โดยเสนอขายแก่ผู้ลงทุนในวงจำกัด   หุ้นกู้ดังกล่าวเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ  ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันและไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี 7 เดือน 26 วัน นับแต่วันที่ออกหุ้นกู้ มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 3.80 ต่อปี โดยชำระดอกเบี้ยทุกๆ                  3 เดือน และครบกำหนดไถ่ถอนวันที่ 30 กันยายน 2556
เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2553 ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการออกและเสนอขายตราสารหนี้ในรูปของตั๋วเงินและ/หรือหุ้นกู้ภายในวงเงินไม่เกิน 4,000 ล้านบาท หรือเทียบเท่าในเงินสกุลอื่นมีระยะเวลาครบกำหนดไถ่ถอนไม่เกิน 10 ปี นับแต่วันออกตั๋วเงินและ/หรือหุ้นกู้ โดยเสนอขายในประเทศ และ/หรือต่างประเทศ ให้แก่ประชาชนทั่วไป และ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ลงทุนรายใหญ่ และ/หรือผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือบุคคลใดๆ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และ/หรือประกาศสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องที่มีผลให้บังคับในขณะนั้น โดยอาจเสนอขายครั้งเดียวเต็มจำนวนหรือเสนอขายเป็นคราวๆ และ/หรือในลักษณะหมุนเวียนได้ตามที่เห็นสมควร

เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2553 บริษัทฯได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้จำนวน 1.0 ล้านหน่วย มูลค่าที่ตราไว้               หน่วยละ 1,000 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,000 ล้านบาท ตามมติที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของ            บริษัทฯ เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2553 โดยเสนอขายแก่ผู้ลงทุนทั่วไปและ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน หุ้นกู้ดังกล่าวเป็นหุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิไม่มีหลักประกัน มีอายุ 3 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่ออกหุ้นกู้ มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 3.50 ต่อปี โดยชำระดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน และครบกำหนดไถ่ถอนวันที่ 19 มกราคม 2557


เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม 2553 บริษัทฯได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้จำนวน 0.5 ล้านหน่วย มูลค่าที่ตราไว้               หน่วยละ 1,000 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ้น 500 ล้านบาท ตามมติที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของ            บริษัทฯ เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2553 โดยเสนอขายแก่ผู้ลงทุนในวงจำกัด หุ้นกู้ดังกล่าวเป็นหุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิไม่มีหลักประกัน มีอายุ 4 ปี 11 เดือน 4 วันนับตั้งแต่วันที่ออกหุ้นกู้ มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.00 ต่อปี โดยชำระดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน และครบกำหนดไถ่ถอนวันที่ 9 กรกฎาคม 2558
ภายใต้รายละเอียดของหุ้นกู้ข้างต้น บริษัทฯต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขสำคัญบางประการ เช่น การดำรงสัดส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นในอัตราไม่เกิน 2:1 เป็นต้น
17.
ทุนเรือนหุ้น
เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2553 ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจำนวน 8,590,734 บาท (หุ้นสามัญ 8,590,734 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 2,391,880,463 บาท (หุ้นสามัญ 2,391,880,463 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จำนวน 2,383,289,729 บาท (หุ้นสามัญ 2,383,289,729 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนการลดทุนดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์ในวันที่ 10 พฤษภาคม 2553
18. 
ใบสำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้น

เมื่อวันที่ 8 มีนาคม 2553 บริษัทฯได้ออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯจำนวน 48,680,463 หน่วย ให้แก่พนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยที่บริษัทฯถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทย่อยนั้น โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิ: 
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซื้อหุ้นสามัญ 1 หุ้น ในราคา     หุ้นละ 3 บาท

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ:
	3 ปี นับแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	กำหนดการใช้สิทธิ:
	ทุกวันที่ 20 มีนาคม, มิถุนายน, กันยายน และธันวาคมของแต่ละปีตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ โดยจะเริ่มใช้สิทธิครั้งแรกในวันที่ 20 มิถุนายน 2553 และวันสุดท้ายของการใช้สิทธิคือวันที่              7 มีนาคม 2556



ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทฯมีจำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิคงเหลือดังนี้
	
	(จำนวน: พันหน่วย)

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก ณ วันที่ 8 มีนาคม 2553
	48,680

	หัก: ใบสำคัญแสดงสิทธิที่ใช้สิทธิระหว่างงวด
	(8,652)

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2553
	40,028


19. 
ส่วนเกิน(ต่ำกว่า)มูลค่าหุ้นสามัญ
เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2553 ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติการหักกลบส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นกับกำไรสะสม โดยส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นเป็นยอดสุทธิภายหลังการหักกลบระหว่างส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นและส่วนเกินมูลค่าหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 โดยมีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: บาท)
	
	จำนวนเงิน

	ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้น
	(1,007,858,586)

	ส่วนเกินมูลค่าหุ้น
	154,752,526

	ส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้น - สุทธิ
	(853,106,060)



บริษัทฯได้ทำการหักกลบส่วนต่ำกว่ามูลค่าหุ้นสุทธิจำนวน 853,106,060 บาทข้างต้นกับกำไรสะสมตามงบการเงินของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 โดยไม่มีผลกระทบต่อส่วนของผู้ถือหุ้น การหักกลบรายการดังกล่าวทำขึ้นเพื่อลดความซับซ้อนของงบการเงินและเพื่อให้ง่ายต่อความเข้าใจสำหรับนักลงทุนและผู้ใช้งบการเงิน
20.
ภาษีเงินได้นิติบุคคล

บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันคำนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวดสามเดือนและ        เก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 และ 2552 จากกำไรสุทธิหลังจากปรับปรุงส่วนแบ่งกำไรจากเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและบวกกลับด้วยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคำนวณภาษีคูณด้วยอัตราภาษีเฉลี่ยทั้งปีที่ประมาณไว้
21.
กำไรต่อหุ้น

การกระทบกำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 และ 2552 แสดงได้ดังนี้

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

	
	
	จำนวนหุ้นสามัญ 
	

	
	กำไรสุทธิ
	ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันหุ้น
	พันหุ้น
	บาท
	บาท

	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	     กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นใหญ่
	90,648
	419,149
	2,340,277
	2,334,609
	0.039
	0.180

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิจำนวน 40,028,363 หน่วย                                      
   (2552: ไม่มีใบสำคัญแสดงสิทธิคงเหลือ)
	
	
	23,570
	
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด 
	
	
	
	
	
	

	กำไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมุติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	90,648
	
	2,363,847
	
	0.038
	

	
	

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

	
	
	จำนวนหุ้นสามัญ 
	

	
	กำไรสุทธิ
	ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันหุ้น
	พันหุ้น
	บาท
	บาท

	     
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นใหญ่
	118,695
	967,291
	2,340,277
	2,334,609
	0.051
	0.414

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิจำนวน 40,028,363 หน่วย                                      
   (2552: ไม่มีใบสำคัญแสดงสิทธิคงเหลือ)
	
	
	23,570
	
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด 
	
	
	
	
	
	

	กำไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมุติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	118,695
	
	2,363,847
	
	0.050
	


	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	
	จำนวนหุ้นสามัญ 
	

	
	กำไรสุทธิ
	ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันหุ้น
	พันหุ้น
	บาท
	บาท

	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	     กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นใหญ่
	1,614,594
	1,124,479
	2,336,731
	2,334,609
	0.691
	0.482

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิจำนวน 40,028,363 หน่วย                                      
   (2552: ไม่มีใบสำคัญแสดงสิทธิคงเหลือ)
	
	
	17,382
	
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด 
	
	
	
	
	
	

	กำไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมุติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	1,614,594
	
	2,354,113
	
	0.686
	


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	
	จำนวนหุ้นสามัญ 
	

	
	กำไรสุทธิ
	ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2553
	2552
	2553
	2552
	2553
	2552

	
	พันบาท
	พันบาท
	พันหุ้น
	พันหุ้น
	บาท
	บาท

	
	
	(ปรับปรุงใหม่)
	
	
	
	(ปรับปรุงใหม่)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	     กำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นใหญ่
	1,633,935
	1,625,104
	2,336,731
	2,334,609
	0.699
	0.696

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิจำนวน 40,028,363 หน่วย                                      
   (2552: ไม่มีใบสำคัญแสดงสิทธิคงเหลือ)
	
	
	17,382
	
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด 
	
	
	
	
	
	

	กำไรสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมุติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	1,633,935
	
	2,354,113
	
	0.694
	


22. 
เงินปันผลจ่าย






ในระหว่างงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553 และ 2552 บริษัทฯมีเงินปันผลจ่ายดังนี้
	
	อนุมัติโดย
	เงินปันผลจ่าย
	อัตราหุ้นละ

	
	
	(ล้านบาท)
	(บาท)

	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2553
	
	
	

	เงินปันผลประกาศจ่ายจากกำไรของปี 2552
	ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้น
	
	

	   
	วันที่ 27 เมษายน 2553
	747
	0.32

	รวมเงินปันผลจ่าย
	
	747
	0.32

	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2552
	
	
	

	เงินปันผลประกาศจ่ายจากกำไรของปี 2551
	ที่ประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้น
	
	

	   
	วันที่ 24 เมษายน 2552
	584
	0.25

	รวมเงินปันผลจ่าย
	
	584
	0.25


23.
การเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน

บริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่ควบคุมร่วมกันดำเนินกิจการในส่วนงานทางธุรกิจคือธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งประกอบด้วยโครงการจัดสรรที่ดินขายพร้อมบ้านและโครงการอาคารชุดพักอาศัยและธุรกิจการให้บริการและดำเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย อย่างไรก็ตาม เนื่องจากในปัจจุบันข้อมูลทางการเงินของส่วนงานธุรกิจการให้บริการยังไม่เป็นสาระสำคัญต่องบการเงินรวม บริษัทฯจึงไม่แยกนำเสนอข้อมูลของหน่วยงานทางธุรกิจดังกล่าว
24.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นที่สำคัญดังนี้  
24.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน


บริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีภาระผูกพันตามสัญญาซื้อที่ดินกับบริษัทอื่นและบุคคลภายนอก ซึ่งมูลค่าของที่ดินคงเหลือที่ต้องจ่ายในอนาคตตามสัญญาดังกล่าวมีจำนวนเงินประมาณ 2,535.8 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ: 2,123.7 ล้านบาท)
24.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำเนินงาน

บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำสัญญาเช่าและบริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าอาคารสำนักงาน ยานพาหนะ และพื้นที่โฆษณา ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายค่าเช่าในอนาคตภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้ดังนี้
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	จ่ายชำระภายใน
	
	

	ภายใน 1 ปี
	47
	42

	1 ถึง 5 ปี
	18
	16

	รวม
	65
	58


24.3
การค้ำประกัน
ก)
ณ วันที่ 30 กันยายน 2553 และ 31 ธันวาคม 2552 บริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีหนี้สิน          ที่อาจเกิดขึ้นจากการค้ำประกันเงินกู้ยืมและวงเงินสินเชื่อธนาคารระหว่างกันดังนี้
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	วงเงินค้ำประกันโดย

	บริษัทที่ได้รับการค้ำประกัน
	บริษัท เอเชี่ยน              พร็อพเพอร์ตี้                      ดีเวลลอปเม้นท์        จำกัด (มหาชน)
	บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน)
	บริษัท พีซีเอ็ม                  คอนสตรัคชั่น                   แมททีเรียล จำกัด

	
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552
	30 กันยายน 2553      
	31 ธันวาคม 2552

	บริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	1,214
	533
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด
	846
	846
	-
	-
	-
	-

	บริษัท ทองหล่อ เรสซิเดนซ์ จำกัด
	20
	20
	-
	-
	-
	-

	บริษัท สมาร์ท เซอร์วิส แอนด์ แมเนจเม้นท์ จำกัด
	5
	5
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	50
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สาทร) จำกัด
	-
	427
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (รัชวิภา) จำกัด
	-
	45
	-
	-
	-
	-

	บริษัท ทริลเลี่ยน ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 
	-
	41
	-
	-
	-
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (ลาดพร้าว) จำกัด
	-
	10
	-
	-
	-
	-

	บริษัทร่วมและบริษัทย่อยของบริษัทร่วม
	
	
	
	
	
	

	บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน)
	-
	-
	-
	-
	350
	350

	บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จำกัด
	-
	-
	90
	90
	-
	-

	บริษัท บิลท์ แลนด์ จำกัด
	-
	-
	341
	-
	-
	-

	รวม
	2,085
	1,977
	431
	90
	350
	350


ข)
บริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการพัฒนาโครงการและการให้ธนาคารออกหนังสือค้ำประกันซึ่งส่วนใหญ่เกี่ยวกับการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค การซื้อสินค้า และการใช้ไฟฟ้า ตามรายละเอียดดังนี้ 
	(หน่วย: ล้านบาท)

	ชื่อบริษัท
	ภาระผูกพันตามสัญญาที่จะต้องใช้เงินทุนในการพัฒนาโครงการจนแล้วเสร็จ
	ภาระหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจาก การให้ธนาคารออกหนังสือ           ค้ำประกันให้กับหน่วยงานราชการหรือบุคคลอื่น

	บริษัทฯและบริษัทย่อย
	
	

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)
	11,579
	778

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (กรุงเทพ) จำกัด
	612
	82

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ (สุขุมวิท) จำกัด
	480
	-

	บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                            (บริษัทซึ่งเกิดขึ้นหลังควบรวมกิจการ)
	61
	5

	บริษัทร่วมและบริษัทย่อยของบริษัทร่วม
	
	

	บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน)
	-
	555

	บริษัท พีซีเอ็ม คอนสตรัคชั่น แมททีเรียล จำกัด
	-
	22

	กิจการที่ควบคุมร่วมกัน (ตามสัดส่วน)
	
	

	บริษัท เอพี (สาทร) จำกัด
	1,674
	-

	บริษัท เอพี (รัชดา) จำกัด
	1,055
	-

	รวม
	15,461
	1,442


24.4
คดีฟ้องร้อง

เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2550 บริษัท พรีบิลท์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมของบริษัทฯถูกบริษัทแห่งหนึ่งดำเนินคดีฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากการก่อสร้างโครงการเป็นจำนวนประมาณ 180.5 ล้านบาท ซึ่งเมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2551 ศาลพิพากษาให้บริษัทร่วมของบริษัทฯและบริษัทประกันภัยแห่งหนึ่งร่วมกันรับผิดชอบค่าเสียหายจากคดีดังกล่าวเป็นจำนวน 0.33 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้นนับตั้งแต่วันที่ฟ้อง อย่างไรก็ตาม บริษัทร่วมดังกล่าวได้ตั้งสำรองสำหรับค่าเสียหายจากการถูกฟ้องร้องเป็นจำนวน 0.35 ล้านบาทไว้แล้วในบัญชี

ปัจจุบันคดีดังกล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล และฝ่ายบริหารของบริษัทร่วมเชื่อว่าสำรองสำหรับค่าเสียหายจากการถูกฟ้องร้องที่ตั้งไว้ในบัญชีมีจำนวนเพียงพอ
25.
เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบการเงิน
25.1
เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2553 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอพี (รัชดา) จำกัด (เดิมชื่อ "บริษัท เอพี แปซิฟิค สตาร์ (รัชดา) จำกัด") มีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิจำนวน 305 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 30.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 735 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 73.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จำนวน 430    ล้านบาท (หุ้นสามัญ 43 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) 
25.2
เมื่อวันที่ 20 ตุลาคม 2553 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติให้โอนขายหุ้นสามัญทั้งหมดที่บริษัทฯถืออยู่ในบริษัท เอสคิวอี คอนสตรัคชั่น จำกัด (เดิมชื่อ "บริษัท บางกอกรุ่งโรจน์ จำกัด") จำนวน 4,999,997 หุ้น ให้กับบริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นจำนวน 49,999,970 บาท โดยบริษัทฯได้โอนขายหุ้นสามัญทั้งหมดที่บริษัทฯถืออยู่ในบริษัทย่อยดังกล่าวให้กับบริษัท เดอะแวลู พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด เมื่อวันที่ 1 พฤศจิกายน 2553
26.
การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล

งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทฯเมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2553
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